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A) Wasserwirtschaftsamt Hof, Stellungnahme vom 18. Juli 2025 im
Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Zzu 0. g. Bauleitplanung au2ern wir uns wie folgt.

Gew. lll, Gostrabach
Im Planungsgebiet verlauft die Gostra, ein Gew. lll. Ordnung, die der Bezirksverord-
nung unterliegt. Anlagen und die wesentliche Anderung von Anlagen bediirfen

daher der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 20 BayWG.

Beim letzten Starkregenereignis sind im Planungsgebiet Schaden durch Hochwas-
serabfluss entstanden. Die Gemeinde Kaditz hat daher ein Integriertes Sturzflutma-
nagementkonzept beauftragt, das derzeit noch in Arbeit ist. Die Uberschwemmungs-
gebiete und sonstigen Erkenntnisse sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen.

Es ist davon auszugehen, dass sich Anlagen im Planungsbereich im Uberschwem-

mungsgebiet der Gostra befinden. Um kunftige Schaden zu verhindern, mussen

daher zuldssige Bauvorhaben hochwasserangepasst ausgefiihrt werden und diirfen

zu keiner Verschlechterung der Abflussverhaltnisse fiihren.

Mit freundlichen Grulten
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B) Landratsamt Hof, Stellungnahme Immissionsschutz vom 06. August
2025 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB
1. Immissionsschutz
Sachverhalt:
Das bestehende Sondergebiet ,Gartencenter” soll in ein Gewerbegebiet gemafi § 8 BauNVO
umgestuft werden. Grund hierfir ist, dass sich fir die bestehende festgesetzte
Einzelhandelsnutzung keine Nachfolge gefunden hat. Nun soll das bestehende Gebéaude fur

weitere gewerbliche Zwecke nutzbar sein kdnnen.

Immissionssituation:

Das Grundstuck ist auf der nérdlichen und nordwestlichen Seite von Griinland umgeben. Im
Suden und Westen befindet sich das Gewerbegebiet.
Nachstgelegene Immissionsorte sind

- Wohnhaus ,TalstraBe 3a“ auf FINr. 417/10, GE, in ca. 120 m Entfernung

- Wohnhaus ,TalstraBe 16 auf FINr. 448/9, GE, in ca. 90 m Entfernung

Laut dem Erlauterungsbericht ist das ehemalige Sondergebiet ,Gartencenter” von der
Schutzbedurftigkeit und dem Stérgrad mit einem Gewerbegebiet gleichzusetzen, sodass keine
zusétzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden sollten.

Beurteilung:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen bei Ubernahme folgender Auflagenvorschlage
in den Bebauungsplan keine Einwande gegen o. g. Vorhaben:

Die Einhaltung der nach TA Larm maBgeblichen um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwertanteile an den relevanten Immissionsorten innerhalb  des
Gewerbegebietes ist vom Bauherren selbstdndig zu prifen. Bei Notwendigkeit eines
Bauantrages oder Antrages auf Nutzungsanderung ist das Landratsamt Hof, FB 403, zu
beteiligen.



